
強制驗窗計劃簡介
及驗窗小貼士 

 

 

 

工程學科 



內容 

• 分八部份 
1.強制驗窗法例需知 

2.鋁窗組成部分 

3.常見鋁窗問題及成因 

4.鋁窗結構安全規格 

5.日常檢查 

6.如何維修 

7.個案分享 

8.維修鋁窗參考價格 
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強制驗窗法例需知 

 
 

1. 目的 
一. 強制業主定期為樓宇窗戶進行檢驗，及早發現問題

並進行維修，做到預防勝於治療，避免意外發生。 
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強制驗窗法例需知 

 
 

2. 法例要求 
一. 法例於2012年6月30日全面實施 
二. 樓齡達十年或以上的私人樓宇需強制驗窗 

(不高於三層住宅樓宇可豁免) 
三. 業主需委任合資格人士(QP)進行公用部份及

私人單位內所有窗戶的檢查。 
四. 如檢查後發現窗戶有安全問題，業主需聘請

相關註冊承建商進行工程，並由合資格人士
負責監督。 

五. 該樓宇需每五年再進行強制驗窗。 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

4 



 
 

強制驗窗法例需知 
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公用部分及單位內 

所有窗戶及玻璃百葉窗 

 

安裝於僭建物上的窗户 /  幕牆 

 

 

5 



 
 

強制驗窗法例需知 

 
 

3. 法定通知程序 
一. 屋宇署根據樓齡、樓

宇狀況、維修記錄、
地區等因素每年揀選
一定數量的目標樓宇
進行強制驗窗計劃。 

二. 如成為目標樓宇，屋
宇署會發出預先知會
信件給立案法團/業主。 
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強制驗窗法例需知 

 
 

3. 法定通知程序 
三. 屋宇署會在不少於兩個月後發出法定通知，要求

立案法團/業主於六個月內委任合資格人士，完成
訂明檢驗及訂明修葺。有關大廈公用部分的窗戶，
屋宇署會給予額外三個月，即九個月內委任合資
格人士，完成訂明檢驗及訂明修葺。 

四. 如該合資格人士據其檢驗所得認為需進行訂明修葺，
立案法團/業主需委任註冊承建商，在合資格人士監
督下進行所需的修葺工程。 

五. 完工後，合資格人士需向屋宇署提交窗戶檢驗及修葺
證明書。 

六. 該樓宇之後每五年收到法定通知要求驗窗。 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 



 
 

強制驗窗法例需知 

 
 

4. 法律刑責 
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強制驗窗法例需知 

 
 

5. 提交檢驗証明書程序  (情況一) 
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合資格人士(QP) 7日內呈交委任通知(表格
MWI 1) 

完成 

檢驗後不需修茸 

合資格人士(QP)須於完成檢驗14
日內呈交檢驗證明書(表格MWI 

2a) 

情況一 



 
 

強制驗窗法例需知 

 
 

5. 提交檢驗証明書程序  (情況二) 
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合資格人士(QP) 7日內呈交委任通知(表格MWI 1) 

檢驗後需修茸(在檢驗後，若業主委任
同一合資格人士監督訂明修茸) 

完成 

業主委任註冊承建商(RC)在同一合資格
人士的監督下進行修茸並完成工程 

 
合資格人士(QP)於完成修茸後14日內呈

交檢驗及修茸證明書(表格MWI 3) 

情況二 



 
 

強制驗窗法例需知 

 
 

5. 提交檢驗証明書程序  (情況三) 
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合資格人士(QP) 7日內呈交委任通知(表格MWI 1) 

檢驗後需修茸 (在檢驗後，若業主委任另一合資格人
士監督訂明修茸) 

 

 
合資格人士(QP)須於訂明檢驗完成後 7 日內呈交檢

驗報告及檢驗證明書(表格MWI 2) 
 

另一監督的合資格人士(QP) 7日內呈交委任通知
(表格MWI 1) 

 
業主委任註冊承建商(RC)在合資格人士(QP)的監督

下進行修茸並完成工程 

 
合資格人士(QP)於完成修茸後14日內呈交修茸證

明書(表格MWI 4) 

 

情況三 

完成 



 
 

強制驗窗法例需知 

 
 

5. 提交檢驗証明書簡易程序  (情況四) 
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合資格人士(QP) 7日內完成訂明檢驗及訂明修茸 

合資格人士(QP)於7日內呈交檢驗及修茸證明書
(表格MWI 5) 

情況四 

完成 



 
 

強制驗窗法例需知 
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強制驗窗法例需知 

 
 

6. 窗  
一. 進行鋁窗訂明修葺一

般屬於第三級別小型
工程。 

二. 業主需委任註冊承建
商進行修葺。 

三. 完工後，註冊承建商
需呈交小型工程完工
通知及證明書(表格

MW05)。 
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 鋁窗組成部分 

 1. 窗框 

2. 窗扇(玉)及 玻璃 

3. 扇(窗)鉸 

4. 螺絲或鉚釘 
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2 

6 

5 

4 

1 

4 

3 

4 

3 



 
 鋁窗組成部分 

 5. 抽手 

6. 防水膠條 

7. 上下鎖 
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6 

5 

7 

7 



 
鋁窗組成部分 

  

 
 

 
 

 

17 

窗扇安裝 
不銹鋼鉚釘 

不銹鋼螺絲 



 
 

常見鋁窗問題及成因 
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1. 窗扇脫落 

      (業主可能要負上刑責及面對民事賠償) 

 

2. 窗邊漏水 

      (造成業主不便，長期有機會形成石屎剝落) 

 

 

 

 
 

 
 

 



 
 

常見鋁窗問題及成因 
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1. 窗扇脫落 
一. 鉚釘或螺絲損毀、鬆脫、生  或 缺漏 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

螺絲  

鉚釘損毀 

最少三粒鉚釘 



 
 

常見鋁窗問題及成因 
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1. 窗扇脫落 
二. 扇鉸彎曲或生  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

扇鉸彎曲  



 
 
 

常見鋁窗問題及成因 
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1. 窗扇脫落 

三. 扇過重 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

窗扇過重 

窗扇過大？ 



 
 

常見鋁窗問題及成因 
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1. 窗扇脫落 

四. 鋁窗有非法結構 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

非法結構 

已廢置的冷
氣機架 

鋁窗不應作為 托
架，如承托冷氣機 



 
 

常見鋁窗問題及成因 
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1. 窗扇脫落 

五. 不適當使用鋁窗 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

鋁窗有額外荷載 



 
 

常見鋁窗問題及成因 
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2. 窗邊漏水 
一. 缺漏或欠妥的防水英泥填封料及密封膠 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

防水英泥填封料 防水密封膠 

防水密封膠 



 
 

常見鋁窗問題及成因 
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2. 窗邊漏水 
二. 缺漏或欠妥的防水膠條 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

缺漏防水膠條 



 
 

常見鋁窗問題及成因 
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2. 窗邊漏水 
三. 石屎窗頂無提供滴水線或石屎窗底無提供向外斜水 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

滴水線 

向外斜水 

滴水線 

室外 

窗底斜水 



 
 

常見鋁窗問題及成因 
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2. 窗邊漏水 
四. 無窗框去水位或去水位淤塞 

 

 

 
 

 
 

 

窗框去水位 



 
 
 

常見鋁窗問題及成因 
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2. 窗邊漏水 
五. 破爛或破裂的玻璃 

 

 

 
 

 

 

 
 

 
破裂的玻璃 

強化玻璃爆烈似蝴蝶狀 



 
 
 

鋁窗結構安全規格 
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1. 扇鉸必須以不銹鋼制
造及厚度不少於2.5毫

米。 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

不銹鋼扇鉸 

不少於2.5毫米  



 
 
 

鋁窗結構安全規格 
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2. 必須用最少三粒不銹
鋼鉚釘或螺絲，直徑各

分別為4.8毫米或5毫米。 

 

 
 

 
 

 

三粒不銹鋼鉚
釘直徑為4.8毫
米 

安裝在窗扇底的扇鉸 

安裝在窗框頂的扇鉸 



 
 
 

鋁窗結構安全規格 

 
 
 

3. 扇較長度最少有窗玉六成長度。 

 

 

 
 

 
 

 

長度 ≥ 窗玉
長度60% 

扇較最少長度 

31 



 
 
 

鋁窗結構安全規格 
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4. 鋁料厚度最少２毫米 

5. 鋁框切面深度不少於

38毫米。 

6. 窗扇最大闊度不多於

700毫米。 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

切面深度最
少38亳米 

窗扇闊度 ≤ 700毫米 

鋁料最少2亳米厚 

 



 
 
 

日常檢查 
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1. 防窗扇脫落檢查 
一. 開窗或關窗時，窗扇有否出現離位或微震 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 



 
 
 

日常檢查 
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1. 防窗扇脫落檢查 
二. 扇鉸之拉釘或螺絲是否鬆脫、損壞或生銹現象 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 



 
 
 

日常檢查 
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1. 防窗扇脫落檢查 
三. 開窗或關窗時，窗鉸有否過緊 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 



 
 
 

日常檢查 
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1. 防窗扇脫落檢查 
四. 扇鉸是否出現變形或鬆脫 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

扇鉸出現變形 



 
 
 

日常檢查 
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2. 防窗邊漏水檢查 
一. 防水膠邊是否不緊貼窗框或窗扇 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

防水膠邊 



 
 
 

日常檢查 
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2. 防窗邊漏水檢查 
二. 防水密封膠是否有損壞 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 



 
 
 

日常檢查 
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2. 防窗邊漏水檢查 
三. 窗底石屎有否提供適當斜水 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

窗底石屎
有積水 



 
 
 

如何維修 
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1. 如在日常檢查中發現窗戶有安全問題或樓齡已達

10年或以上的大廈，業主必須聘用合資格人士(QP)
進行檢查。 

2. 檢查後如需修茸，必須聘用相關註冊承建商進行
工程。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

來源：http://www.bd.gov.hk/chineseT/services/index_mwis_qprc.html 



 
 
 

如何維修 
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1. 窗戶修茸後，業主仍須定期保養及檢查。 

2. 保養包括定期在扇鉸加添適量潤滑劑及清理扇鉸的
塵土。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

加添適量潤滑劑 清理扇鉸 

來源：  



 
 
 

個案分享 
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螺絲鬆脫 

螺絲缺漏 



 
 
 

個案分享 
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螺絲缺漏 螺絲缺漏 



 
 
 

個案分享 
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螺絲缺漏 

螺絲生  



 
 
 

個案分享 
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個案分享 
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個案分享 
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個案分享 
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個案分享 
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維修參考價格 
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1. 窗戶檢查及修茸參考價格可瀏覽屋宇署網頁。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

來源：強制驗計劃下窗戶檢驗及修茸的費用參考
http://www.bd.gov.hk/english/services/doc/MBISMWIS_CostReference.pdf 
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